Apstiprinatas LIVA valdes sédé Riga 2025.gada 18.septembri
LIVA valdes priek$sédétajs V.Zuromskis

LATVIJAS IPASUMU VERTETAJU ASOCIACIJAS (LIVA) METODISKAS REKOMENDACIJAS
VIDES, SOCIALO UN PARVALDIBAS (VSP) RISKU IZVERTESANAL.

I levads

Latvijas Republika speka esoSaja normativaja reguléjums nosaka, ka nekustama fpasuma veértéjumi tiek sagatavoti atbilstosi
Latvijas standartam ,IpaSuma vértésana” LVS 401:2013, ka ar1 Eiropas vértéSanas standartiem EVS 2025.

AtbilstoSi Eiropas vértéSanas standartu 2025. gada redakcijai (EVS 2025 VI nodalai VértéSana un ligtspé&ja (Valuation and
Sustainability)), sagatavojot nekustama Tpasuma vért&jumus vertétajam ir jaizvérté ar klimata parmainam un ilgtspéju saistitos
riskus, kas ietver vides, socialos un parvaldibas (VSP riskus'), un to ietekmi uz novértéjama ipasuma tirgus veértibu.

lepriek8minétie TpaSuma vértéSanas standarti nosaka, ka nekustama 1paSumu tirgus vértibu ietekmé gan ta fiziskie parametri
(tostarp fiziskie riski), gan tiesibu un pienakumu kopums, kas izriet no valdijuma tiesibam, tostarp arT nakotné potenciali
nepiecieSamie ieguldijumi TpaSumu ilgtspéjas kritériju uzlaboSanai atbilsto$i ES regulu dazada tipa TpaSumiem izvirzitajam
prasibam.

Savukart virkne kreditiestazu darbibu reguléjoSo Eiropas Parlamenta un Padomes Regulu, ka arT uz to pamata izdotas Eiropas
Centralas Bankas vadlinijas nosaka, ka kreditiestadém ir pienakums sava darbiba identificét un parvaldit visus bitiskos,
tostarp ar klimatu un vidi saistttos, riskus. Nekustama 1pasuma vértéjums ir viens no informacijas avotiem, kas kredrtiestadém
sniedz batiski informaciju 8o risku parvaldisana. Tadé| ir batiski definét vienotus kritérijus, atbilstoSi kuriem sertificétiem
nekustama 1pasuma vértétajiem vértéSanas procesa ir javeic vides, socidlo un parvaldibas risku izvértéSana, ka art to
atspogulo$ana vértejumos.

Sis ,Metodiskas rekomendacijas vides, socidlo un parvaldibas (VSP) risku izvérté$anai” (turpmak - Metodiskas
rekomendacijas) ir izstradatas atbilstosi Standartizacijas likuma noteiktaja kartiba apstiprinatajam standartam ,Ipasuma
vérté$ana” LVS 401:2013, Eiropas vértéSanas standartiem EVS 2025, ka arT citiem, uz doto jautajumu attiecinamiem spéka
esoSiem Latvijas Republikas normativajiem aktiem.

To mérkis ir:

e informét nekustama TpaSuma vértétajus par normativajam prasibam, kas tiem ir jaievéro, veicot vértéjumus;

e informét nekustama Tpasuma vértétajus, vertéjumu pasititajus un citus to lietotajus par risku faktoriem, kas ir
izvértéjami analizéjot VSP riskus;

e apkopot informaciju par oficialiem datu avotiem, ka arT citiem ieteicamajiem datu avotiem VSP risku izvértéSanai;

e sniegt noradijumus par VSP risku atspogulojumu nekustama ipaSuma novértéjumos;

e noteikt kritérijus, péc kuriem biedriba ,Latvijas TpaSumu Vértétaju Asociacija” veic sertificétu nekustama Tpasuma
VEértétaju sagatavoto nekustama ipasuma novértéjumu atbilstibas attiecigo normativo aktu prasibam izvértgjumu.

Metodiskas rekomendacijas atspogulo visiem sertificétajiem nekustamo TpaSumu vértétajiem saistoSu biedribas ,Latvijas
IpaSumu Vertétaju Asociacija” viedokli par pamatnostadném Vides, socialo un parvaldibas (VSP) risku izvértgéjuma ieklauSanai
nekustama TpaSuma novértéjumos.

Ta ka ar VSP riskiem saistito datu apkopoSanai Latvija ir salidzinoSi nesena vésture, viena no Metodisko noradijumu sadalam
(pielikums Nr.2) satur informaciju, par noradijumu apstiprinasanas bridl pieejamajiem oficialiem datu avotiem, bet neizslédz
citu avotu izmanto$anu. Ir janem véra tas, ka oficialo iestaZzu uzturétas datu bazes pakapeniski tiek papildinatas un to kvalitate
uzlabojas, tadée| vertétaju uzdevums ir sekot attiecigajam izmainam.

II. Esosas situacijas raksturojums

Saskana ar Eiropas vértéSanas standartu 2025. gada redakcijas (EVS 2025) VI nodalu VértéSana un ligtspéja (Valuation and
Sustainability), termins Vides, socialo un parvaldibas riski (VSP, jeb angliski ESG) tiek izmantots, lai apzimétu tadu vides,
socialos un korporativas parvaldibas faktoru kopumu, kas ietekmé& un nosaka ilgtsp&jigu uznémeéjdarbibas praksi, tostarp
uznémeéjdarbibu nekustamo TpaSumu joma. ligtspéjiga ieguldijumu stratégija tiek raksturota ka pareja uz darbibu, kas izvérté
vides (klimata) aizsardzibas riskus, péc iesp&jas mazinot kait&jumu videi ilgtermina. Mainoties zinaSanam par vides un klimata
riskiem, un augu$ajam prasibam ilgtspéjas joma, VSP joma turpina nepartraukti attistities. Ar nekustamo TpaSumu vértéSanu
tieSi ir saistiti VSP vides faktori, tadi k& energoefektivitdte, piesarnojums, klimata parmainu ietekme, to mazinadSana un
pielagoSanas tam, ka arT atseviski socialie faktori (veseliba un droSiba, darba apstakli), kas ir uzskatami par atseviskam
témam, un jau Sobr1d tiek aplikotas vértéjumos.

EVS 2025 ilgtspéjibas zinoSanas sakara atsaucas uz sekojoSiem normativajiem aktiem: Eiropas Komisijas llgtspé&jigas
finanséSanas ricibas planu, kas ir izstradats, ieklaujot Taksonomijas regulu (2020/ 852); ligtspéjigas finanséSanas informacijas
atklasanas regulu (SFDR) — 2019/ 2088; Korporativas ilgtspéjas zinoSanas direktivu (CSRD) — 2022/ 2464 un citiem.

EVS 2025 VI nodalas 5. punkts nosaka, ka Vértétajs sniedz tikai atzinumu par tirgus vértibu, kas sagatavots, pamatojoties uz
pieejamajiem pieradijumiem un tirgus faktu analizi, un Sis viedoklis nevar tikt interpretéts ka apgalvojums vai garantija, ka
Sada objekta tirgus vértiba saglabasies art nakotné. Vértétaja sniegtais atzinums atspogulo vértibu, kas noteikta, konkrétaja
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vértéSanas datuma, un izpétes detalizacijas apjoms un meérkis ir vértéjuma noraditais. Novértéjums tiek sagatavots un
pamatots tada apjoma un kvalitaté, lai, nemot véra pieejamo pieradijumu ierobeZojumus, pasdititajs varétu uz to pamatoti
palauties konkrétaja novérté§juma noraditajam vértéSanas mérkim. Vértétdjs neuznemas atbildibu par tirgus apstaklu
izmainam vai citiem faktoriem, kas varétu ietekmét vértibu nakotné.

Prasiba vértéjumos kredrta garantijam ieklaut VSP risku izvértéjumu savukart izriet no sekojoSiem normativajiem aktiem:

«  Eiropas Parlamenta un Padomes Regulas (ES) Nr. 575/ 2013 (CRR) un Direktivu 2013/ 36/ES (CRD V), kas nosaka,
ka kredttiestadém ir pienakums sava darbiba identificét un parvaldit visus batiskos riskus, tostarp ar klimatu un vidi
saistitos riskus.

«  Eiropas Centralas bankas noradijumiem par klimata parmainu un vides riskiem (ECB Guide on climate-related and
environmental risks, 2020) kas nosaka, ka Sie riski jaintegré kreditriska izvértéSana, ko kreditéjot nekustamo Tpasumu
bankas veic balstoties uz sertificétu vértétaju sagatavotiem novértéjumiem.

EVS 2025 6. standarts VértéSana un energoefektivitate (EVS 6 Valuation and Energy Efficiency) nosaka, ka ta ka normativos
aktos paredzétas saistibas Iidz kddam noteiktam datumam vai I1dz noteiktam atskaites punktam (piemé&ram, pardoSana,
iznomasana, batisks kapitalais remonts) renovét éku atbilstosi augstakam energoefektivitates Tmenim, rada nenovérSamas
batiskas izmaksas, kas ietekmé tirgus vértibu, jo Tpasniekam atskaites datuma bis jasedz renovacijas darbu izmaksas,
vértétajiem ir japarzina Sie normativajos aktos paredzétie termini un atskaites punkti un to iestaSanas laiki, ir japaredz
pietiekami lielas renovacijas izmaksas, kas nodro$inatu atbilstibu jaunajam energoefektivitates ITmenim vai pietiekami tuvam
nakotnes prasibam, un janem véra, kada méra $1s izmaksas ietekmé tirgus vértibu vértéSanas datuma.

Sis saistibas izriet no Eiropas Parlamenta un Padomes Direktiva (ES) 2024/ 1275 (2024. gada 24. aprilis) par &ku
energosniegumu un Eiropas Parlamenta un Padomes Direktiva (ES) 2023/ 1791 (2023. gada 13. septembris) par
energoefektivitati, kas paredz arT prasibas saules panelu uzstadiSanai uz éku jumtiem.

il Vides, socialo un parvaldibas (VSP) risku faktoru identifikacija atspogulo$ana vértéjumos

LVS 401 2013 nosaka visparigus pamatprincipus nekustamo TpaSumu vértéSana, bet nesatur konkrétas norades uz
normativajiem aktiem, kas saistiti ar VSP risku un ilgtspéjas izvértéSanu. Taja pasa laikd LVS 401:2013 pieprasa veikt
pietiekamu vértéjama TpaSuma identifikaciju un izpéti, kas ietver arT ipaSuma fiziska stavokla un ar to saistito risku, tostarp
fizisko klimata un vides risku, ietekmes identificé§anu un izvértéSanu. Tadél, ja veicot paSuma apskati daba vértétajs konstaté
pazimes, ka novértéjamais objekts ir paklauts kddam no fiziskajiem riskiem, tas jaatspogulo vértgjuma.

Ta ka nekustama ipasuma veértétadjiem nav padzilinatu, specifisku zinaSanu un iemanu dazadu vides risku
identifice$ana un noteik$ana, vértétajiem VSP risku izvertéSana jabalstas uz oficiali pieejamo par vidi un klimatu
izpéti atbildigo iestazu publiskoto informaciju un datu bazem. Informacija par aktualajam oficialo iestazu datu bazem,
ka ar1 citiem publiskajiem avotiem, apkopota pielikuma Nr.2.

Vertétajs VSP risku atspogulojama balstas uz Siem publiskajas datu bazés atspogulotajiem datiem, un nenes
atbildibu par publiskajas datu bazes apkopoto vides un klimata risku neatbilstibu faktiskajai situacijai, ja Sadas
neatbilstibas tiktu konstatétas.

Iv. Vides, socialo un parvaldibas (VSP) risku faktoru ietekmes izvérté$ana vértéjumos
Fiziskie riski
Fizisko risku izvértéSana ir svarigs aspekts art paSuma labakas un efektivaka izmantoSanas veida noteik8ana, kas ir viens
no Nekustama TpaSumu vérté$anas pamatprincipiem.

Identificéjot kadu no fiziskajiem riskiem (pieméram, pladu, piesarnojuma riski, vai tml.) vértétajam ir janorada vai Sis riska
ietekme ir identificéjama, un vai Sis risks ir ievértéts tirgus vértiba. Ja nepietiekamas informacijas vai papildus izpétes
nepiecieSamibas dél fiziska riska ievértéSana vértéjuma nav iespéjama, vértétajam tas ir skaidri janorada vértéjuma.

Gadijuma, ja vértéjs ir konstatéjis ka TpasSums ir paklauts kadam no VSP riskiem, kura ietekmi uz nekustama Tpasuma tirgus
vértibu konkréta vértéjuma ietvaros nav iespéjams identificét, veértéjuma ir jasniedz neparprotama norade uz Siem faktiem, kas
var tikt noformuléta ka Ipasais pienémums.

EVS 2025 VértéSanas informativais dokuments 8 Pladi un nekustama TpaSuma vértéSana (EVIP 8 Flooding and the Valuation
of Property) paredz, ka vértéjumos ir janem véra apsvérumi saistiba ar pladu risku ilgtermina ietekmi, izvértgjot:

»  AtSkirtbu starp pltdu risku un pladu notikumiem

»  Pasakumus, kas veikti, reagéjot gan uz pltdu risku, gan pladu notikumiem, lai mazinatu pladu risku un nodrosinatu
aizsardzibu pret pladiem

*  Normativas un reguléjo8as izmainas
«  Pirc&ju un pardevéju, namipasnieku un nomnieku (irnieku) tirgus reakcijas
+ Jebkuras izmainas apdrosSinataju un nodroSinato aizdevéju politikas

Varétu bit sapratigi pielaut, ka, ja pladi klas biezaki, izplatitaki un tos nevarés efektivi novérst ar aizsardzibas l1dzekliem un
citiem pasakumiem, varétu pienakt bridis, kad tirgi to atzis par problému visvairak paklautajiem 1paSumiem, iesp&jams, art
palielinas pieprasijums péc citiem TpaSumiem ar mazaku risku.



Taja pasa laika tiek ieteikts, ka vértétajiem nav japaredz $adu turpmako izmainu raksturs vai laiks, bet gan nodroSinatajiem
aizdevéjiem ir jaapsver $adi jautajumi, nemot véra savus uzskatus par aizdevuma un vértibas attiecibu, likmém, noteikumiem
un nosacijumiem vai vélmi aizdot vispar.

ligtspéjas aspekti un to ietekme uz ipasumu tirgus véertibu

Jautajumi, uz kuriem koncentréjas ilgtspéjas faktoru kopums koncepts, var bdtiski vai var nebutiski ietekmét Tpasumu tirgus
vértibu. Tie ir ietverti Eiropas un dalibvalstu tiesibu aktos, kas reglamenté energétikas, vides un resursu aizsardzibas
jautadjumus, jo tie ietekmé nekustamo Tpasumu oglekla emisijas samazina$anas tiesibu aktu un ilgtspéjigas attistibas
konteksta. Tade| vertétajam vertéjuma ir jaanalizé un jaatspogulo::

a) Energétikas, vides un resursu aizsardzibas tiesibu aktu ietekme uz nekustamo 1pasumu un ta vértibu;
b) Problémas, kas saistitas ar zemes iepriek8é&ju izmantoSanu, tostarp piesarnojumu.

ligtspéjas faktoru ietekmes nozimigumu nosaka tirgus dalibnieku attieksme uz konkrétajiem ilgtspéjas kritérijiem, kas var
darboties ka stimuls (vai atturo$s faktors), pieméram:
- energoefektiva majokla iegadei potencialais pircéjs var iegat finanséjumu uz izdevigakiem nosactjumiem, tadejadi var
maksat augstaku cenu;
- potencialie nomnieki ir (nav) ieintereséti maksat augstaku nomas maksu, tadejadi palielinot potencialo naudas pliasmu
un paaugstinot vértibu.
Batiba tas ir jautajums par to, cik liela méra pieradijumi rada, ka sapratigs, zinos$s un informéts pircéjs nem véra ilgtspéjas
faktorus, izvértéjot paSuma cenu vai nomas maksu. Pie kam, korporativie tirgus dalibnieki, izvértgjot komercipaSumu iegadi,
var skattt Sos jautajumus atskirigi neka tirgus dalibnieks, kur$ iegadajas majokli personigai lietoSanai.

Izvértgjot ilgtspéjas kritérijus ir svarigi nemt véra art potencialas nakotné sagaidamas izmaksas un ieguldijumus, kas var bat
neizbégami, saistiba ar ES normativaja reguléjuma noteiktajam prasibam, pieméram, publiskajam iestadém izvirzitajam
prasibam izmantot tikai augstas klases energoefektivas ekas. Vértétajiem ir jazina Sie normativajos aktos paredzétie termini
un atskaites punkti un to iestaSanas laiki, ir japaredz pietiekami lielas renovacijas izmaksas, kas nodroSinatu atbilstibu
jaunajam energoefektivitates ITmenim vai pietiekami tuvam nakotnes prasibam, un janem véra, kada meéra §is izmaksas
ietekme tirgus vértibu vértéSanas datuma.

Viena no praktiskam problémam ir ta, ka ilgtspé&jibas jautajumi nepastav atseviski, bet tie parklajas ar citiem faktoriem.
Pieméram, energoefektivitate var bat priekSrociba un izmaksu ietaupijums, kas nodroSina augstaku darba vides kvalitati, bet
ta ir modernas ékas iezime, kurai pa$ai par sevi varétu bat zemakas uzturéSanas izmaksas, mazaka nepiecieSamiba péc
atjauno$anas un pievilcigaka atraSanas vieta. Tadejadi energoefektivitate pati par sevi var nebat noteicoSais vértibas faktors.

Tadel ilgtspéeja, energoefektivitate un zalas iezimes var tikt atspogulotas vertéjuma tikai tad, ja to pamato novéerojami
tirgus pieradijumi. Nav iemesla uzskatit, ka, izpildot vai neievérojot kadu ilgtspéjibas aspektu, ipaSuma vértiba
automatiski palielinasies vai samazinasies.

EVS 2025 6. standarts Vértésana un energoefektivitate (Valuation and Energy Efficiency) paredz, ka visparéja gadijuma
energoefektivitates renovacijas ietekmes ieklauSanai tirgus vértibas novértéjuma ir izmantojama atlikuma metode (residual
method), kuras pielietojums ir aprakstits EVS 2025 metodologijas sadala. EVS 6 modificé klasisko atlikuma metodi, pielaujot
elastibu attieciba uz papildus tieSajam renovacijas izmaksam pieskaitdmajam izmaksam.

Par pamatu aprékiniem izmantojams Energoefektivitates sertifikatos atspogulotais renovacijas ieteikumu izmaksu efektivitates
novértéjums un provizoriska izmaksu prognoze. Ja §1 izmaksu prognoze ir veikta tuvu novértéjuma datumam, vértétajs var
palauties uz to arT sava vértéjuma, ja vien energoefektivitates sertifikata informacija uzskatama par pietiekami kvalitativu.

Ja likumdosana ir noteikts termin$ vai atskaites punkts, kas ietekmétu konkrétas energoefektivitates klases ékas
likumTigas lietoSanas vai atsavinaSanas tiesibas, vairuma gadijumu vértétajam tirgus vértibas aprékinam ir jaizmanto atlikuma
metode (residual method), rikojoties sekojosi:

a. Salidzinot ékas energoefektivitates klasi ar attiecigaja atskaites punkta normativajos aktos noteikto nepiecieSamo
konkrétas ekas klasi.

b. Aprékinot nekustama 1pasuma tirgus vértibu, pamatojoties uz 1pasu pienémumu, ka vértéSanas datuma tas ir
atjaunots I1dz vajadzigajai energoefektivitates klasei, ka salidzinamos objektus izmantojot darfjumus ar lidzigiem
nekustamiem Tpasumiem $aja energoefektivitates klase.

c. Izmantojot atlikuma metodi (residual method), aprékinot un no iepriek§ minétas atlikumvértibas atnemot attiecigas
energoefektivitates klases sasnieg$anai nepiecie§amas renovacijas izmaksas.

d. Ja nepiecieSams, nemot véra renovacijas apjomu un tirgus praksi, atskaitot citas (netieSas) izmaksas, pieméram,
finanséSanas, ar specialistu piesaisti saistitas izmaksas, un attistitaja pelnu.

Ja likumdosana nav noteikts termin$ vai atskaites punkts, kas ietekmétu konkrétas energoefektivitates klases ékas
likumTgas lietoSanas vai atsavina$anas tiesibas, pieméram, aizliegums pardot, Trét, davinat vai parveidot €ku, ja vien ta
neatbilst noteiktai energoefektivitates klasei, un, ja tirgd ir pietiekams skaits pardo$anas darijumu vai pardosanai piedavatu
l[dzigu Tpasumu, uz kuriem neattiecas normativajos aktos noteiktie termini, vértétajs var noteikt attieciga nekustama pasuma
tirgus vértibu ar salidzinamo darijumu pieeju. STs pieejas rezultats var atspogulot tirgus vértibu vértéSanas datuma bez
renovacijas izmaksu apléses.



Pielikums Nr.1

Vides socialo un parvaldibas (VSP) risku apkopojums:

Fiziskie klimata riski, pielago$anas un vajadzibu novértéjums

Mitruma ietekme, pladu draudi/ sausums: dati (ir/nav) noveérojums, ietekme uz tirgus vertibu
Pladu risks - upju/ ezeru/ strautu parplisana [m]
Pladu risks - stipru lietusgazu izraistti pladi [m]
Pladu risks - pastaviga jaras limena paaugstinaSanas [m]
Pladu risks - vétru radttie riski piekrastes zonas [m]
Pladu riska scenariji:

1/10 gados

1/100 gados [m]

Investiciju nepiecieS§amiba, lai mazinatu pladu riskus [m]

Zeme/augsne:

Augsnes erozija [m]

Krasta erozija (jdras, citas Gdenskratuves) [m]

Augsnes degradacija [m]

InvestTgiju nepiecieéa}mTpa, lai nlovérstu/mazinétu O

potencialos ar augsni saistitos riskus

Piesarnojums:

Piesarnojums un piesarnojuma risks [m]

Vésturiskais piesarnojums [m]

leguves vietu tuvums, taja skaita dabas resursu karjeri [m]

Bistamu objektu tuvums O

Gaisa piesarnojums [m]

Citi piesarnojuma avoti a

Inve;tT_cjju ngpiecieéamea piesarnojumu risku novérsanai/ O

mazinasanai

Troksna piesarnojums

'I_'ransp_orta radttais troksnis (ielas, lielceli, dzelzcel§, O

lidlauki)

Ir_1dl_.|§triéla}is troksnis - piemérojams industridlajam zonam, o

vidéji gada

Véjs$ un temperatira:

Atrasanas pilsétas karstuma salas efekta teritorija [m]

Ventilacijas un gaisa kondicionéSanas iekartas/sistéemas

gtbi_lsﬁbq (n_epiec@eé_am?bg uzstadit mo_derniz_étufu%labotu O

iekartu/sistéemu pielagojoties temperatdru svarstibam un to

amplitddai)

Citi vides faktori

Aizsargéjam_éls dabas teritorijas, zemes izmanto$anas O

ierobezojumi

Laikapstaklu ietekme uz Tpasuma izmanto$anu (pieméram -

ar ziemas sportu saistitiem TpaSumiem, pludmales [m]

karortiem utt.)

Citi novérojumi [m]
Apziméjuma skaidrojums: Vértibu ietekméjosie riska faktoru skaidrojums:
X Ja/lr 0 - nav ietekmes; 1 — maznozimiga; 2 — nozimiga; 3 - ir batiska ietekme
O Ne/Nav




Bives ilgtspéja, energoefektivitate
Ekas ilgtspéjas sertifikats (tikai komerciala rakstura &kam)
BREEAM ja/ né, novertejums
LEED ja/ ng, novértgjums O
Ekas energoefektivitate un informacija par energijas patérinu un razo$anu
Apkures veids
Apsildama platiba (kv.m)
Gaisa kondicioné$anas sistéma, (ir/ nav, raksturojums) O
Ventilacija, rekuperacija (ir/ nav, raksturojums) O
Energoefektivitates sertifikats (ir/ nav, deriguma datums) a
Energoefektivitates sertifikdta veids  (pamata/pagaidu) a
Energoefektivitates klase apkurei/ primarai neatjaunojamai energijai a
Ekas primaras energijas novértgjums (kWh/ kv.m. gada) a
Gandriz nulles energijas éka - ir/nav ]
Atl:zils_tha minimalajam energoefektivitates prasibam (speka/driz stasies O
Speka)
Ar ES taksonomiju saistitie jautajumi
Eké ir automatizacijas un vadibas sistéma (BAS/BMS/BEMS) - ja/né O
Eka paredzéta fosila kurinama ieguvei, uzglabasanai, transportéSanai vai razoSanai - ja/né O
IpaSuma saraZota atjaunojama energija
Saules energija (ir/ nav; kWh/gada) O
Citi energijas veidi (véja, hidroenergija u.c)., (ir/ nav; kWh/gada) O
Ertibas, labiekartojums, pieejamiba
Viedas majas vadibas sistéma (ir/ nav) O
Telpu insolacija un dabiskais apgaismojums pietiekams/nepietiekams
Atkritumu apsaimniekoSana (ir/ nav Skiro§anas iespéjas) O
Elektroauto uzlades iespéjas (ir/nav, publiskas stacijas tuvuma) O
Velosipédu novietoSanas iespéjas (ir/ nav) O
Sabiedriskais transporta pieejamiba (attalums)
Pieejamiba personam ar invaliditati (ir/ nav) O
Tehniskais stavoklis un parvaldiba
Ekas masdienigums un investiciju nepiecieSamiba O
Trakumi/neatbilstibas normativajam prasibam/noteikumiem
(piem. atbilstiba minimalajai nepiecieS8amajai energoefektivitates klase, nepiecieSsamas |0
investicijas nepilntbu novér$anai, u.c.)
Apziméjuma skaidrojums: Ja/lr [0 Ne / Nav
Piezimes:

Obligati ir veicams tadu VSP riska faktoru, kuriem ir batiska ietekme uz tirgus vérfibu, pieméram, plidu un piesarnojuma riski,
energoefektivitate, un tml., ietekmes izvértéjums un ta atspogulojums vértéjumos.

Ja tiek konstatéts, ka kada riska faktora esamiba ilgtermin& var negativi ietekmét vértéjama objekta tirgus vértibu, vértéjuma
ir skaidri janorada, vai Sis risks ir nemts véra tirgus vértibas aprékina.

Ja datu bazes nav registréta kada fiziska riska, pieméram, applisanas risku, esamiba, bet vértétajs ipasuma apskates laika
konstaté ar pladu risku vai paaugstinata mitruma ietekmi saistitus pieradijums (applidusi teritorija, apaugums, kas liecina par
mitruma ietekmi, éku bojajumi vai tml.), tas ir atbilstosi jaatspogulo vértéjuma, un janem véra tirgus vértibas aprékina.

Ja kada no V'SP riska faktoriem ietekme tiek vértéta ka “nozimiga”vai ‘batiska’, ta ir detalizétak skaidrojama vértéjuma, noradot
vai riska ietekme ir, vai nav novérSama, un ta finansialo un pievilcibas ietekmi uz NI tirgus vértibu. Pie iespéjas noradams,
kadi pasakumi bdtu veicami un kada apjoma ieguldijumus prasitu So risku ietekmes novérsana.

Ja kadi no datu bazés, vai teritorijas planojuma fiksétajiem riskiem jau ir novérsti (pieméram, teritorija uzbérta, izbavéts dambis
vai tml.), tas ir uzskatami jaatspogulo novértéjuma.

Vértejuma ir jabat atspogulotiem batiskakajiem pamatéku energoefektivitates datiem (ietverami vai nu tabula, vai ka vértéjuma
pielikuma pievienota energoefektivitates sertifikata kopija).

Ja ipasuma sastava ietilpst vairakas pamatékas, tad bives ilgtspéjas un energoefektivitates dati atspogulojami par visam
pamatékam.



Pielikums Nr.2

Datu avoti Vides, Socialo un Parvaldibas (VSP) risku izvértéSanai

Datu avoti VSP risku izvertésanai

Kategorija Apraksts Saites apraksts URL
Eku ilgtspéjas BREEM projekti BREEM meklétajs | https:/tools.breeam.com/projects/explore/buildings.jsp
sertifikati
Eku ilgtspéjas Eku energosertifikati BIS portals https:/bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents
sertifikati
Eku ilgtspéjas Eku energosertifikati LEED/ BREEAM https:/www.gbig.org/search/advanced?
sertifikati projekti Latvija
Energoefektivitate Energosertifikati BIS https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents
Energoefektivitate Energoefektivitates GeoRiga https://experience.arcqis.com/experience/25d40b42e787
raditaji apkurei 4079b9216f9ef61fe1de/?locale=Iv#widget 1=active dat
asource id:dataSource 1.center:2694077.3495600205
%2C7753498.220941834%2C102100,scale:231682.770
3394965.rotation:4.987906036779748.viewpoint:%7B%?2
2rotation%22%3A4.987906036779748%2C%22scale%?2
2%3A231682.7703394965%2C%22targetGeometry%22
%3A%7B%22spatialReference%22%3A%7B%22latest
Wkid%22%3A3857%2C%22wkid%22%3A102100%7D%
2C%22x%22%3A2694077.3495600205%2C%22y%22%
3A7753498.220941834%7D%7D
ligtspéja Uzlades punkti Dazadi https://www.plugshare.com;
https://chargemap.com/map
Vide Aizsargajamas Ozols — https:/ozols.gov.Iv/pub
teritorijas, aizsargjoslas | aizsargjoslas
Vide Aizsargjoslas, Geolatvija https:/geolatvija.lv/main
Teritorijas planojumi
Vide Aizsargjoslas, GeoRiga https://georiga.lv/portal/apps/webappviewer/index.html?i
Teritorijas planojumi, d=8c4e85a205444317bcbe094b42efbaa5&locale=Iv
Riga
Vide Piesarnojums Piesarnojuma https:/data.gov.lv/dati/eng/dataset/piesarnotas-un-
vietas potenciali-piesarnotas-vietas
Vide Piesarnojums Piesarnojuma https://pvps.vvd.gov.Iv/#/territory/map
vietas
Vide Piesarnojums Valsts Vides https://reqistri.vvd.gov.lv/piesarnojoso-darbibu-vietu-
dienests karte/
Vide Piesarnojums, Riga GeoRiga https://georiga.lv/portal/apps/webappviewer/index.htmi?i
d=83¢c992e8c04c4788af9d1cfc78al1c00&locale=Iv
Vide Pladu riski LVGMC pladu https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-
kartes pludu-draudu-kartes
Vide Pladu riski Pladu risku 1S https://pris.lvgme.lv/
Vide PlGdu riski EEA Floods https://discomap.eea.europa.eu/floodsviewer/?page=Pa
Viewer ge
Vide Pladu riski, Riga GeoRiga https:/georiga.lv/portal/apps/webappviewer/index.htm|?i
d=6a6be59d6804418eb68i1b6c8e4i600e&locale=Iv
Vide Juras ITimena Climate Central https://coastal.climatecentral.org/map/10/21.2306/56.738
pieaugums karte 8/?theme=water level
Vide Augsnes kvalitate Augsnes https:/data.gov.lv/dati/eng/dataset/augsnu-
agrokimiska agrokimiskas-izpetes-rezultati
izpétes dati
Vide Troksnis Troksna karte - LV | https:/lvceli.lv/celu-tikis/celu-kartes/troksnu-kartes/
celi
Vide Troksnis Riga GeoRiga https://georiga.lv/portal/apps/webappviewer/index.html?i
d=83¢c992e8c04c4788af9d1cfc78al1c00&locale=Iv
Piezimes

Ta ka V'SP risku informacijas avotu piegjamiba pakapeniski tiek uzlabota, un valsts limenr oficialas datu bazes tiek aktualizétas
un papildinatas, Metodisko Noradijumu pielikumi ar oficialajiem datu avotiem var tikt papildinati péc nepiecieSamibas.
Informéacija par datu avotu sarakstu aktualizaciju tiks izsatita visiem sertifictajiem vértétajiem.




